
 
 

 

Příloha podmínek výběrového řízení č. 4 

 

 

Technický prospekt 

 

NEPODMÍNĚNÉ OTEVŘENÉ VÝBĚROVÉ ŘÍZENÍ NA PRODEJ NEMOVITOSTÍ S NÁZVEM 

MALEŠICE - JIH 

 

 

Vlastnictví 
Předmět prodeje specifikovaný níže je ve vlastnictví České republiky s právem hospodařit s tímto majet-

kem státu ve prospěch státního podniku LOM PRAHA s.p., IČ 00000515, se sídlem Tiskařská8, 100 38 

Praha 10 (dále jen „LOM PRAHA s.p.“), která vykonává k tomuto předmětu prodeje práva vlastníka; 

pokud jde o pozemky parc č. 723/16, 723/30 a 723/137 tak, jak jsou určeny geometrickým plánem č. 

1398-23/2012, tyto teprve vzniknou v rámci změn hranic a rozdělení pozemků, které v době zahájení 

tohoto výběrového řízení jsou ve vlastnictví České republiky a s nimiž má LOM PRAHA s.p. právo hos-

podařit (viz příloha podmínek výběrového řízení č. 3 – Geometrické plány) 

 

Předmětem prodeje jsou dále uvedené nemovitosti na Praze 10, zapsané v katastru nemovitostí na 

LV č. 8, k.ú. Malešice, obec Praha, okres Hl.m. Praha: 

 

jiná stavba bez čp/če na pozemku parc. č. 723/25, 

jiná stavba bez čp/če na pozemku parc. č. 723/129, 

jiná stavba bez čp/če na pozemku parc. č. 723/130, 

jiná stavba bez čp/če na pozemku parc. č. 723/131, 

jiná stavba bez čp/če na pozemku parc. č. 723/132, 

garáž bez čp/če na pozemku parc. č. 723/133, 

garáž bez čp/če na pozemku parc. č.723/134, 

jiná stavba bez čp/če na pozemku parc. č. 723/136, 

jiná stavba bez čp/čena pozemku parc. č. 723/137, 

pozemek parc. č. 723/16 o výměře 33 049 m2, ostatní plocha, tak, jak vznikne změnou hra-

nice pozemku na základě geometrického plánu č. 1398-23/2012 

pozemek parc. č.  723/20 o výměře    497 m2, ostatní plocha 

pozemek parc. č. 723/21 o výměře     554 m2, ostatní plocha 

pozemek parc. č. 723/22 o výměře     552 m2, ostatní plocha 

pozemek parc. č. 723/23 o výměře     549 m2, ostatní plocha 

pozemek parc. č. 723/24 o výměře     517 m2, ostatní plocha 

pozemek parc. č. 723/25 o výměře     269 m2, zast. plocha a nádvoří 

pozemek parc. č.  723/30 o výměře  2 103 m2, ostatní plocha, tak, jak vznikne změnou hra-

nice pozemku na základě geometrického plánu č. 1398-23/2012 

pozemek parc. č. 723/42 o výměře         7 m2, ostatní plocha 

pozemek parc. č. 723/129 o výměře   411 m2, zast. plocha a nádvoří 

pozemek parc. č. 723/130 o výměře   395 m2, zast. plocha a nádvoří 

pozemek parc. č. 723/131 o výměře   526 m2, zast. plocha a nádvoří 

pozemek parc. č. 723/132 o výměře   294 m2, zast. plocha a nádvoří 

pozemek parc. č. 723/133 o výměře   208 m2, zast. plocha a nádvoří 

pozemek parc. č. 723/134 o výměře   179 m2, zast. plocha a nádvoří 

pozemek parc. č. 723/135 o výměře   189 m2, zast. plocha a nádvoří 

pozemek parc. č. 723/136 o výměře   923 m2, zast. plocha a nádvoří 

pozemek parc. č. 723/137 o výměře   531 m2, zast. plocha a nádvoří, tak, jak vznikne rozdě-

lením pozemku parc. č. 723/137 o původní výměře 590 m2 na základě geometrického plánu 

č. 1398-23/2012 

pozemek parc. č.  757/7 o výměře         65 m2, ostatní plocha 

pozemek parc. č.  757/22 o výměře  1 606 m2, ostatní plocha 

pozemek parc. č.  761/10 o výměře     401 m2, ostatní plocha 

 

celková výměra                               43 825 m2 

 



 
 

vše včetně veškerého příslušenství, součástí, vybavení a včetně technické infrastruktury (inženýrské sítě) 

a oplocení, a to vodovodní rozvody, rozvody VN a rozvody kanalizace, jež jsou umístěny na některých 

pozemcích a oplocení pozemků, k jehož přibližné specifikaci viz níže. Pozemkové parcely č. 723/16, 

723/30 a 723/137 jsou určeny geometrickým plánem č. 1398-23/2012. 

 

 

 

 

Poloha a stručný popis 
Předmětem prodeje jsou stavby (k budovám a požární nádrži viz popis a foto níže) (dále jen „budovy“) a 

pozemky na jižním okraji areálu společnosti LOM PRAHA s.p. v Malešicích, které jsou situovány v 

blízkosti ulice Polygrafická, resp. podél ulice Černokostelecká. V současnosti nejsou budovy dlouho-

době využívány a jsou ve špatném (havarijním) stavebně-technickém stavu s tím, že budovy jsou spíše 

vhodné k demolici. LOM PRAHA s.p. nedisponuje stavebně technickou dokumentací k budovám. Pů-

dorys objektů je obdélníkový, budovy nejsou podsklepené, mají jedno nadzemní podlaží a sedlo-

vou střechu. 

V okolí nemovitosti se nacházejí výrobní, skladové a administrativní plochy různých společností, v 

blízkosti je rovněž obchodní zóna. Pozemky jsou dobře dopravně dostupné a nacházejí se v blíz-

kosti MHD (metro, tram, bus). Přístup k budovám a pozemkům je možný buď z ulice Polygrafická, 

nebo z ulice Černokostelecká. 

 

 



 
 

Situace prodávaných nemovitostí 
 

 
 



 
 

 

Situace oplocení areálu 

 



 
 

 

 

Situace inženýrských sítí 
 

 



 
 

 POPIS BUDOV 

 

Jiná stavba bez čp/če na pozemku parc. č. 723/25 
Stavba je situována na jihovýchodním okraji areálu, je obdélníkového tvaru, není podsklepená, má 

jedno nadzemní podlaží a sedlovou střechu s plechovou krytinou. 

 

 
 

 

Jiná stavba bez čp/če na pozemku parc. č. 723/129 
Stavba je bývalý provozní objekt, je obdélníkového tvaru, není podsklepená, má jedno nadzemní pod-

laží a sedlovou střechu. Nosná svislá konstrukce je zděná. Nosná vodorovná konstrukce je s rovným 

podhledem. Okna jsou původní dřevěná dvojitá. Objekt není dlouhodobě užíván. 

Celkový stav objektu je špatný až dezolátní, odpovídá stáří stavby bez pravidelně prováděné údržby 

a jakýchkoliv rekonstrukcí a modernizací. Většina prvků krátkodobé i střednědobé životnosti je 

opotřebovaná. 

 

 



 
 

Jiná stavba bez čp/če na pozemku parc. č. 723/130 

Původně sloužila jako zubní středisko, následně jako kanceláře, je obdélníkového tvaru, není podskle-

pená, má jedno nadzemní podlaží a sedlovou střechu. Nosná svislá konstrukce je zděná. Nosná vodo-

rovná konstrukce je s rovným podhledem. Okna jsou původní dřevěná dvojitá. Objekt není dlouhodobě 

užíván. 

Celkový stav objektu je špatný až dezolátní, odpovídá stáří stavby bez pravidelně prováděné údržby 

a jakýchkoliv rekonstrukcí a modernizací. Většina prvků krátkodobé i střednědobé životnosti je 

opotřebovaná. 

 

 
 

Jiná stavba bez čp/če na pozemku parc. č. 723/131 
Stavba je bývalý provozní objekt, je obdélníkového tvaru, není podsklepená, má jedno nadzemní pod-

laží a sedlovou střechu. Nosná svislá konstrukce je zděná. Nosná vodorovná konstrukce je s rovným 

podhledem. Okna jsou původní dřevěná dvojitá. Objekt není dlouhodobě užíván. 

Celkový stav objektu je špatný až dezolátní, odpovídá stáří stavby bez pravidelně prováděné údržby 

a jakýchkoliv rekonstrukcí a modernizací. Většina prvků krátkodobé i střednědobé životnosti je 

opotřebovaná. 

 

 



 
 

Jiná stavba bez čp/če na pozemku parc. č. 723/132 
Stavba je bývalý provozní objekt, je obdélníkového tvaru, není podsklepená, má jedno nadzemní pod-

laží a sedlovou střechu. Nosná svislá konstrukce je zděná. Nosná vodorovná konstrukce je s rovným 

podhledem. Okna jsou původní dřevěná dvojitá. Objekt není dlouhodobě užíván. 

Celkový stav objektu je špatný až dezolátní, odpovídá stáří stavby bez pravidelně prováděné údržby 

a jakýchkoliv rekonstrukcí a modernizací. Většina prvků krátkodobé i střednědobé životnosti je 

opotřebovaná. 

 

 
 

Garáž bez čp/če na pozemku parc. č. 723/133  
Objekt je garáž, je obdélníkového tvaru, není podsklepená, má jedno nadzemní podlaží a sedlovou 

střechu. Nosná svislá konstrukce je zděná. Objekt není dlouhodobě užíván. 

Celkový stav objektu je špatný, odpovídá stáří stavby bez pravidelně prováděné údržby. Většina 

prvků krátkodobé i střednědobé životnosti je opotřebovaná. 

 

 
 

 

 

 



 
 

Garáž bez čp/če na pozemku parc. č. 723/134 
Objekt je garáž, je obdélníkového tvaru, není podsklepená, má jedno nadzemní podlaží a sedlovou 

střechu. Nosná svislá konstrukce je zděná. Objekt není dlouhodobě užíván. 

Celkový stav objektu je špatný, odpovídá stáří stavby bez pravidelně prováděné údržby a jakýchko-

liv rekonstrukcí a modernizací. Většina prvků krátkodobé i střednědobé životnosti je opotřebovaná. 

 

 
 

 

 

Jiná stavba bez čp/če na pozemku parc. č. 723/136 

Jedná se o požární nádrž, je ve špatném technickém stavu. 

 

 

 
 

 

 

 



 
 

Jiná stavba bez čp/če na pozemku parc. č. 723/137 
Stavba je bývalá provozní budova, je obdélníkového tvaru, není podsklepená, má jedno nadzemní 

podlaží a sedlovou střechu. Nosná svislá konstrukce je dřevěná. Střecha je sedlová s krovem vazni-

cové soustavy s krytinou ze svařovaných asfaltových pásů. Okna jsou původní dřevěná. Vnější 

fasáda je dřevěná. 

Objekt není dlouhodobě užíván. Celkový stav objektu je dezolátní. 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

K inženýrským sítím Malešice-jih 

 

Na pozemcích se nacházejí „areálové“ rozvody elektrické energie, kanalizace a vodovodu, ve vlastnic-

tví České republiky, ke kterým má právo hospodařit LOM PRHA s.p. Průběh „areálových“ rozvodů 

elektrické energie, kanalizace a vodovodu není znám, v současnosti jsou odpojeny a nefunkční. 

 

Na pozemcích jsou dále umístěny vodovodní rozvody a horkovod, které nejsou ve vlastnictví České 

republiky a právu hospodařit LOM PRAHA s.p. a nejsou předmětem převodu; přibližná specifikace 

umístění vodovodních rozvodů a horkovodu viz výše. Ohledně umístění vodovodních rozvodů a hor-

kovodu nebyla uzavřena smlouva o zřízení věcného břemene ani jiná obdobná smlouva, nelze však 

vyloučit, že ke vzniku věcného břemene či jiného práva sloužícího k umístění a dalšímu obhospodařo-

vání vodovodních rozvodů ze strany jeho vlastníka došlo na základě zákona, včetně např. tzv. vydrže-

ní.  

 

Připojení prodávané jižní části areálu na veřejné sítě 

 

Níže uvedené informace o možnosti napojení pozemků na veřejné inženýrské sítě poskytuje LOM 

PRAHA s.p. pouze orientačně a jejich správnost ohledně možného napojení LOM PRAHA s.p. nega-

rantuje, případná možnost napojení pozemků na veřejné inženýrské sítě není s jednotlivými správci sítí 

sjednána. V případě zájmu napojení pozemků na veřejné inženýrské sítě je kupující povinen si níže 

uvedené informace ověřit u správců sítí a takovéto napojení si samostatně sjednat. 

 



 
 

Elektrická energie 
Nebude  umožněno napojení na rozvody LOM PRAHA s.p. 

V případě zájmu kupujícího bude možné sjednat na základě samostatné smlouvy s LOM 

PRAHA s.p. na omezené období max. půl roku po provedení prodeje napojení na rozvody 

LOM PRAHA s.p., a to za úplatu dle skutečné spotřeby. 

Jižní část areálu je případně možno napojit v trafostanici č. 1594, na pozemku parc.č. 723/173 

k.ú. Malešice u ulice Polygrafická - nutno ověřit a projednat s PRE distribuce a.s. 

Vodovod 

Nebude  umožněno připojení na stávající vodovodní síť areálu LOM PRAHA s.p. 

Vodovodní přípojky ve vlastnictví České republiky, ke kterým má právo hospodařit LOM 

PRAHA s.p. nejsou předmětem převodu do vlastnictví kupujícího. Bude zřízeno bezplatné 

věcné břemeno spočívající v právu zřídit, uložit, provozovat, udržovat a opravovat dvě pod-

zemní stavby vodovodních přípojek, a to v rozsahu dle geometrického plánu č. 1408-55/2012. 

Jižní část areálu je případně možno připojit na veřejný vodovodní řad DN 300 nacházející se 

na prodávané části pozemku parc.č. 723/2 a na pozemku parc.č. 723/16 vše v k.ú. Malešice 

(dle GP pro dělení a scelování pozemků již pouze na pozemku parc.č. 723/16 k.ú. Malešice 

v nových hranicích) - nutno ověřit a projednat s PVK, a.s.. 

Kanalizace 

Nebude  umožněno připojení na stávající kanalizační síť areálu LOM PRAHA s.p., stávající 

kanalizace bude na hranici prodávaného pozemku zaslepena. 

Jižní část areálu je případně možno připojit kanalizační stokou na veřejnou kanalizaci situova-

nou ve východní části Polygrafické ulici (připojovací šachta je umístěna přibližně 70 m zá-

padně od křižovatky této veřejné komunikace) - nutno ověřit a projednat s PVK, a.s. 

Centrální zásobování teplem 

Nebude  umožněno připojení na stávající páteřní horkovod areálu LOM PRAHA s.p. 

Jižní část areálu je případně možno připojit na horkovod nacházející se v severojižní části Po-

lygrafické ulici (při její západní straně), respektive v pozemcích parc.č. 761/1, 761/10 vše v 

k.ú. Malešice - nutno ověřit a projednat s Pražská teplárenská a.s. 

Plyn  

Areál LOM PRAHA s.p. Malešice není připojen na plyn, nejbližší možné připojení nutno zís-

kat od PP. 

 

 

Popis pozemků 
Jedná se o pozemky, které společně tvoří jeden funkční celek. Na pozemcích jsou situovány stavby a 

venkovní úpravy (viz popis budov výše). Pozemky jsou rovinné a jsou převážně pod společným 

oplocením. Některé pozemkové parcely jsou zcela zastavěny výše popsanými budovami, ostatní po-

zemky slouží jako manipulační a ostatní plocha mezi objekty a jako přístupový pozemek (viz speci-

fikace předmětu prodeje výše). 

Pozemky jsou v současnosti pokryty hustou neudržovanou zelení a vzrostlými stromy, převážně 

břízy a potom jírovec mandal, smrk, borovice, dub, buk, modřín a javor.  

 

Pozemky z hlediska ekologie 

V roce 2005 byl zpracován ekologický audit (G-servis Praha spol. s r.o.) - screeningový průzkum zne-

čištění horninového podloží a podzemních vod, který nedetekoval vyšší koncentraci v žádném z rele-

vantních  ukazatelů znečištění a nebyly na zjištěny žádné ekologické zátěže dle kritéria C. 

Přestože ,,platnost“ zpracovaného ekologického auditu vypršela, lze analytické výsledky průzkumu 

zemin i podzemních vod respektovat, především z toho důvodu, že od doby zpracování auditu nebylo 

s pozemky nijak nakládáno a dále vzhledem ke geomorfologickému složení horninového podloží, 

v němž převládají jílovité břidlice, které zamezují případné migraci kontaminačních složek. 

S ohledem na naposledy uvedené a na skutečnost, že na dotčených pozemcích již nejsou LOM PRA-

HA s.p. provozovány žádné činnosti, ekologická zátěž se nepředpokládá, nicméně její výskyt však 

nelze vyloučit. V rámci prohlídky předmětu prodeje je potenciální zájemce oprávněn pořizovat si fo-

todokumentaci a videodokumentaci předmětu prodeje a odebírat si vzorky za účelem provedení vlastní 

odborné expertízy na své náklady (např. ekologický audit). 



 
 

 

Územní plán 

Dle územního plánu Prahy, který je uveřejněn na Internetu se pozemkové parcely nachází z větší části 

ve stabilizovaném území obce s označením „SV-G a SV - E - území všeobecně smíšené s kódem 

využití území G, P, část se nachází v území„DU - doprava, urbanisticky významné plochy a doprav-

ní spojení, část v území„ZMK - zeleň městská a krajinná", část v území„IZ -izolační zeleň". 

 
  

 

 

Příloha: Výpis z katastru nemovitostí 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 
 

 



 
 

 

 

 
 

 



 
 

 
 

 



 
 

 
 

 



 
 

 
 

 



 
 

 
 

 

 

 



 
 

 
 

 

 



 
 

 
 

 



 
 

 
 

 

 

 



 
 

 
 

 

 

 



 
 

 
 

 

 

 



 
 

 
 


